CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Pién Bién Phu, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

Bio cio ciia Ban Gidm dbc va
Bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA
pO THI HUD SAI GON
Niam 2018

Puoc kiém toan béi:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
_ (AASCS)
29 V& Thi S4u, Quan 1, TP. H Chi Minh; Dién thoai: (028).38205.944 -(028)38205.947;
Fax:(028) 38205.942

1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phu, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh

NQI DUNG Trang
Bo cdo ciia Ban Giam déc 03 - 04
Bdo cdo kiém todn dc 1ap 05
Bio céo tai chinh @3 duge kiém todn
Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018 07 — 08
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2018 09
10

B4o céo luu chuyén tién t¢ nam 2018

Ban thuyét minh béo céo tai chinh ndm 2018

I1=31



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phi, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Pho Hé Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C6 Phin Diu Tu Phat Trién Nha va Db Thj HUD Sai Gon (sau day goi tat 1a
“Cbong ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh va Béo cdo tai chinh ciia Cong ty két thuc ngay 31 thang 12 nam
2018.

Céng ty C6 Phiin Dhu Tuw Phét Trién Nha va D6 Thi HUD Sai Gon dugc dbi tén tir Cong ty Cb Phén
Pu Tu Phét Trién Nha va Do Thj S6 9 thanh 1gp theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6
0305041811 dang ky lan dau ngay 21 thang 6 nim 2007; Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay d6i

14n 07 ngdy 11 théng 6 nam 2018 do S& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Phé Hb Chi Minh cép.

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty la: Tu vén xdy dung (Tru thiét ké cong trinh, khao sat xay dung);
Kinh doanh nha &; Piu tu xdy dyng, kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép, khu dén cu; Péu tu xay
dyng cong trinh thuy dién; Thi cong xay lép céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy 191,
buu chinh vién thong, cong trinh ha ting k§ thuat khu d6 thi, khu cong nghiép; Cho thué nha; Mua bén vat
lidu x4y dyng, trang thiét b ndi ngoai thit, may méc thiét bj chuyén ding nganh xy dyng; Kinh doanh bét
déng san (trlr dich vu méi gici, dinh gid, san giao dich bat dng san); Kinh doanh khédch san, nha hang an
ubng (khong kinh doanh tai try s¢); Gidm sét thi cong xay dyng cong trinh dan dung va c6ng nghiép...

Vén didu 16 ciia Cong ty 13: 46.500.000.000 ddng (B6n muoi sdu ty ndm tram tri¢u ddng).

Tru s& tai: S6 159 Dién Bién Phu, Phudng 15, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh.
Cic sy kién sau ngay khéa s ké todn 1ap béo cdo tai chinh

Khong c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh ddi héi dugc diéu chinh hay cong b
trén Béo cdo tai chinh.

Hoi ddng quén trj va Ban Gidm dbc
Céc thanh vién cua Héi déng Quan tri bao gém:

Ong Nguyén Pinh Chan Chu tich HDQT

Ong Lam Thanh Nghij Thanh vién HDQT
Ong Phan Vin Dir Thanh vién HDQT
Ong Tran Dinh Vong Thanh vién HDQT
Ong Trin Anh Tuén Thanh vién HDQT

Céc thanh vién ciia Ban Gidm déc bao gém:
Ong Lam Thanh Nghj Giam dbc
Ong Bui Trong Viin Phé Gidm dbc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Ping Ta Quyén Trudng ban
Ong Bui Giang Nam Thanh vién
Ong Pham Viin Phong Thanh vién

Kiém tosn vién
Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay 16 nguyén vong
tiép tuc l1am cong tac kiém todn cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phil, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Pho H6 Chi Minh

Cong b6 trich nhi¢m ciia Ban Gidm ddc ddi v6i Bdo cdo tai chinh

Ban Giédm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan &nh trung thyc, hop ly tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cﬁn%ty trong nam.
Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuén thu cdc yéu cau sau:

- Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh séch ndy mot cach nhét quén;
- Pua ra cic danh gia va du doan hop ly va thin trong;

- Céc chudn muc ké todn dugc ap dung theo quy dinh hi¢n hanh, khong ¢6 nhitng sai léch trong yéu
dén mitc cin phai cong b va giai thich trong bao cdo tai chinh;

- Lép va trinh by céc bdo céo tai chinh trén co s¢ tudn thi cde chuéin muc ké todn, ché do ké toan va
céc quy dinh c6 lién quan hi¢n hanh;

- Lap céce bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giém dbc Cong ty dam bao ring céc s6 ké toan duge luu gitr & phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong
ty, v6i mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bAt cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuén thi cac
quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong
ty va thyc hién céc bién phdp thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 1dn va céc vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d& phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cta Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi chuan myc, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tuén thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

M:Ban Gidm ddc
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ﬂﬂaﬂg CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

sé: G../BCKT/TC/2019/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
a3 (Vé Bdo cdo tai chinh nim 2018 két thiic ngay 31 thing12 nam 2018
ciia Cong ty C6 Phdn Dau Tw Phdt Trién Nha va Dé Thi HUD Sai Gon)

Kinh giti: - C8 ddng, Hoi ddng Quan trj, Ban Gidm dée
- Céng ty Cb Phan Diu Tu Phit Trién Nha va D6 Thi HUD Sai Gon.

h Chiing t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh keém theo clia Cong ty Cb Phin DAu Tu Phit Trién Nha va Do
Thj HUD Sai Gon dugc 1ap ngay 04 thang 03 nam 2019 tir trang 07 dén trang 31, bao gdm: Béang cén doi

ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bdo céo két qué hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién &
cho néim tai chinh két thiic cling ngdy, va ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trdch nhigm ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y bdo cdo tai chinh cua
Céng ty theo chuan muyc ké ton, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kidm so4t ndi bd ma Ban Giam dbc

= xéc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 14n hogc nham 14n.

Trdch nhigm ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i 12 dua ra ¥ kién vé& bdo céo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toén.
Ching t3i da tién hanh kiém todn theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu céu
chiing t6i tuan thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hgp 1y vé viéc liéu bao céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong

yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé céc s0 ligu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cdc thi tuc kidm toan dugc lua chon dua trén xét dodn cia kiém
toan vién, bao gdm danh gid rui ro co sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hogc nhim 14n.
Khi thyc hién dénh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo cua Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém to4n pht hop
véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim myc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kiém soat ndi bd clia
Céng ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cta cdc chinh sich ké toan dugc ap

dung va tinh hop Iy cua céc udc tinh ké toan cia Ban Gi4m dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé
béo céo tai chinh.

Chuing 6i tin tuong ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t0i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
Jam co s& cho y kién kiém toan cta ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cuia chung t6i, bdo céo tai chinh da phan énh trung thue va hop ly, trén cic khia canh trong yéu
tinh hinh ti chinh ctia Cong ty Cé Phin Diu Tuw Phat Trién Nha va D6 Thi HUD Sai Gon tai ngay
31/12/2018, cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két
thic cing ngay, phit hop véi chuan myc ke todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Pi¢n Bién Phii, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mf Thl.Iyét S6 cudi nim S6 dhu nam
s0 | minh
1 2 3 4 5

A -TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 94,257.797.238 94.023.788.712
I. Tién va cic khoan twong duwong tién 110 | V.1 14.933.458.376 6.758.880.541
1. Tién 111 2.933.458.376 6.758.880.541
2. Céc khoan tuong duong tién 112 12.000.000.000
I1. Déu tw tai chinh ngin han 120
I11. Céic khoin phii thu ngén han 130 78.772.662.292 84.986.302.963
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 | va2 76.601.090.835 83.290.207.332
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 | V.3 53.788.800 533.459.747
6. Phai thu ngén han khac 136 | V.4 2.117.782.657 2.405.044.626
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 | V.5 (1.242.408.742)
IV. Hang tén kho 140 462.732.821 2.278.605.208
1. Hang tdn kho 141 | V.6 462.732.821 2.278.605.208
2. Du phong giam gia hang tdn kho (*) 149
V. Tai sin ngin han khic 150 88.943.749
1. Chi phi tra truée ngén han 151
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 88.943.749
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 154
5. Tai san ngén han khéc 155
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 281.148.449 1.780.070.189
I- Cac khoan phai thu dai han 210
I1. Tai sdn c6 dinh 220 281.148.449 418.423.145
1. Tai sén c6 dinh hiru hinh 21| V.7 281.148.449 418.423.145
- Nguyén gia 222 1.570.120.349 1.570.120.349
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (1.288.971.900) (1.151.697.204)
2. Tai siin ¢ dinh thué tai chinh 224
3. Tai san ¢b dinh vé hinh 227
IT1. Bit djng san ddu tw 230
IV. Tai sin do dang dai han 240 1.361.647.044
1. Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dai han 241 1.361.647.044
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242
V. Diu tu tai chinh dai han 250
V1. Tai séan dai han khic 260

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 94,538.945.687 95,803.858.901




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phi, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2018

Don vi tinh: VND

Mi |Thuyét -
NGUON VON . $6 cubi nim S6 diu nim
s6 | minh
1 2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 43.980.457.211 41.771.410.655
I. N¢' ngiin han 310 43.980.457.211 41.771.410.655
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.8 17.513.004.572 5.145.653.706
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | V.10 725.989.244 1.325.463.742
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 | V.9 419.259.531 2.523.055.774
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | V.11 312.210.000 635.596.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.12 8.198.273.083 17.035.323.645
6. Phai tra n6i b ngén han 316
7. Phai tra theo tién 6 ké hoach hop dong xdy dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318
9. Phai trd ngén han khac 319 | v.13 15.406.226.081 13.994.773.088
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
11. Du phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thudng, phic l¢i, ban diéu hanh 322 | V.14 1.405.494.700 1.111.544.700
I1. N¢ dai han 330
D - VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 50.558.488.476 54.032.448.246
I. Vén chii sé hiru 410 | V.15 50.558.488.476 54.032.448.246
1. Vén gép cua chi s& hiru 411 46.500.000.000 46.500.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 46.500.000.000 46.500.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b
5. Cb phiéu quy (*) 415
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417
8. Quy dAu tu phét trién 418 1.195.708.323 2.605.708.323
9. Quy hé trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude vdn chi s& hiru 420
11. Lgi nhuén sau thué chua phén phdi 421 2.862.780.153 4.926.739.923
- Lgi nhudn chua phdn phdi lity ké dén cudi ky trudc 42la 1.098.739.923 1.013.628.172
- Lgi nhudn chwa phdn phéi ky nay 421b 1.764.040.230 3.913.111.751
12. Ngudn vén diu tw XDCB 422
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 94.538.945.687 95.803.858.901

Ké todn truémg
(Ky, ho tén)
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Ngui ldp biéu
(Ky, ho tén)




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD SAI GON
Dia chi: 159 Di¢n Bién Phu, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ném 2018
£
Chi tiéu Mi s6 ThI.JyEt Nim nay Niim truée
minh
1 2 3 4 5
1. Doanh thu bin hang, cung cip dich vy 01 VI.1 56.133.778.295 84.016.432.824
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02
3.Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vy (10=01-02) | 10 56.133.778.295 | 84.016.432.824
4. Gi4 vén hang bén 11 | Vi2 50.862.009.227 | 75.906.365.854
5. Loi nhudn gdp vé bin hang va cung cip dich vy (20=10-11) 20 5.271.769.068 8.110.066.970
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VL3 549.859.064 1.408.835.491
7. Chi phi tai chinh 22
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi bin hang 25
9. Chi phi quéan Iy doanh nghiép 26 | VL6 3.609.686.145 4.872.270.341
10. Loi nhugn tir hoat ddng kinh doanh {30=20+(21-22)-(25+26)}| 30 2.211.941.987 4.646.632.120
11. Thu nhép khdc 31 | V14 2.500.000 412.181.818
12. Chi phi khic 32 | VIS 9.391.700 167.424.249
13. Loi nhudn khic (40=31-32) 40 (6.891.700) 244.757.569
14. Téng lgi nhujn ké todn truée thué (50=30+40) 50 2.205.050.287 4.891.389.689
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 | VL8 441.010.057 978.277.938
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52
17. Loi nhujn sau thué thu nhip doanh nghip (60=50-51-52) 60 | VL10 1.764.040.230 3.913.111.751
18. Lii co bén trén c6 phiéu 70 | VL11 38 780

Ké todn trudng
(Ky, ho tén)

Ngudi lip biéu
(Ky, ho tén)

Nguyén V n
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD SAI GON

Dia chi: 159 Dién Bién Phu, Phuong 15, Quén Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)

Nim 2018
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu M.S6 T‘“.‘yét Nim nay Nim truée
minh
1 2 3 -+ 5

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vy va doanh thu khac 01 66.799.403.842 60.485.882.873
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa va dich vy 02 (60.851.793.672)| (47.736.722.738)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (3.382.468.375)[  (3.352.131.000)
4. Tién 13i vay da tra 04
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (656.426.628) (2.685.326.550),
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 12.792.847.754 14.496.200.428
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (2.426.844.150)|  (62.117.055.015)
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20 12.274.718.771 (40.909.152.002)
IL. Lwu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tidn chi dé mua sém, xdy dyng TSCP va céc tai san dai han khac | 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khac| 22
3. Tién chi cho vay, mua lai cdc cong cu ng cua don vi khéc 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vj khac 24
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 27 549.859.064 995,594,283
\Lieu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw 30 549.859.064 995,594.283
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gép cta chi s& hiru 31
2. Tién tra vén gop cho céc chii s& hitu, mua lai ¢4 phiéu ciia doanh 32
nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién chi tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. Cd tirc, loi nhuén di tra cho chu s& hitu 36 (4.650.000.000) (3.336.710.000)
Luu chuyén tién thuén tie hoat djng tai chinh 40 (4.650.000.000)|  (3.336.710.000)
Luu chuyén tién thufn trong ky (50=20+30+40) 50 8.174.577.835 | (43.250.267.719)
Tin vi twong dwong tién diu ky 60 6.758.880.541 50.009.148.260
Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cubi ky (70=50+60+61) 70 | v | 14.933.458.376 6.758.880.541

Ké toan truéng

(Ky, ho tén)

Ngudi 1ap biéu
(Ky, ho tén)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phu, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Théanh Phé Ho Chi Minh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2018

Pic diém hoat dong ciia doanh nghi¢p:
Hinh thikc sé hivu von:

Cong ty Cb Phin DAu Tu Phét Trién Nha va D6 Thj HUD Sai Gon duoc di tén tir Cong ty CO
Phin DAu Tu Phat Trién Nha va Do Thj S6 9 thanh 13p theo Gidly chimg nhan ding ky kinh
doanh s6 0305041811 dang ky lan dAu ngay 21 thang 6 ndm 2007; Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh thay d6i lan 07 ngay 11 thang 6 nam 2018 do S& Ké Hoach va DPéu Tu Thanh Pho H6 Chi
Minh cép.

Vén didu 1¢ ciia Cong ty 1a: 46.500.000.000 ddng (Bén muoi sdu ty nam tram tri¢u dong).

Linh vuc kinh doanh: Xay dyng — dich vu.

Nganh nghé kinh doanh: Tu vén xay dung (Tru thiét k& cong trinh, khao sit xay dung); Kinh
doanh nha &; Pau tu xiy dung, kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghiép, khu déan cu; Pau tu xdy
dung céng trinh thity dign; Thi cong xdy lip céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thoéng, thuy
loi, buu chinh vién théng, cong trinh ha t?mg k¥ thuét 'khu d6 thi, khu coéng nghiép; Cho thué nha;
Mua bén vét liéu xay dung, trang thiét bi noi ngoai thit, may moéc thiét bi chuyén dung nganh xay
dung; Kinh doanh bat dong san (trir dich vu moi gi6i, dinh gid, san giao dich bat dong san); Kinh
doanh khach san, nha hang @n ubng (khong kinh doanh tai tru s&); Giam sét thi cong xdy dung cong
trinh din dung va cong nghiép...

Chu kp sin xudt, kinh doanh thong thuong:
Chu ki san xuit, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qué 12 thang.
Dic diém hogat djng cia Cong ty trong nim ¢6 anh hwong dén Bdo cdo tai chinh: Khong

Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn:

Ky ké todn ciia Cong ty bit déu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn: Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn la dong Viét
Nam (VND).

Chufin mue va Ché d§ ké todn ap dung:

Cité djp ké todn dp dung: Cong ty ap dung ché d6 ké todn Viét Nam ban hanh theo Thong tu :}é
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu céc thong tu huéng dén thyc hién chuan
muc ké toan ciia B Tai chinh trong vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tudn thi chudn myc ké todn va ché @p ké todn: Ban Gidm dbc dam bao da tuan
thi yéu cau cia chudn muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cac théng tu hudng dén thuc
hién chuén myc ké toan cuia BO Tai chinh trong viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cic chinh séch ké todn 4p dyng:

Cic logi tj gid hdi dodi dp dung trong ké todn:

Vige ghi nhén, d4nh gi4, xir 1y cac khoan chénh léch ty gid trong nam dugc thyc hién theo Théng tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn tién va cdc khodn twong duong tién:
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngén hang khong ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién
té. Cac khoan twong duong tien la cdc khoan diu tu ngén han c6 thoi han thu hoi hodc ddo han
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khong qua 3 théng ké tir ngay mua,dé dang chuyén déi thanh tién ciing nhu khong c6 nhiéu rui ro
trong viéc chuyén doi thanh tién.
Nguyén tic ké todn ng phai thu:
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi sb trir di c4c khoan dy phong phai thu kho ddi.
Viéc phan loai céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khac dugc thyc
hién theo nguyén tac sau:
- Phai thu ctia khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gom ca
cc khoan phai thu v& tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khéc.
- Phai thu n6i bd phan énh cdc khoan phai thu cac don vj truc thudc khong c6 tu cach phép nhén
hach todn phu thugc.
- Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.
Dy phong phai thu khé doi duge 13p cho timg khoan ng phai thu kho ddi can cir vao tudi ng qué han
ctia cic khoan ng hogc dy kién murc ton thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
- Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:

o 30% gi4 tri d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

o 50% gi4 tri d6i vdi khoan ng phii thu qué han tir 1 ndim dén dudi 2 ndm.

o 70% gié trj d6i véi khon ng phii thu qua han tir 2 ndm dén du6i 3 nam.

o 100% gié trj i véi khoan ng phai thu qué han tir 3 nédm trd 1én.
- Dbi v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: can ctr vao du kién
murc ton that dé 1ap dy phong.
Nguyén tic ghi nhn hang ton kho:
Nguyén tic ké todn hang ton kho:

Hang tdn kho dugc tinh theo gié gbc. Trudng hop gid tri thuéin c6 thé thyc hi¢n duge thép hon gid
goc thi phai tinh theo gia tri thuén c6 thé thyc hién duge. Gia goc hang ton kho bao ‘gém chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé cé dugc hang ton kho ¢ dia diém
va trang thai hién tai.

Gié gbc cua hang t‘én kho mua ngoai bao gdm gi4 mua, cdc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi

van chuyén, boc xép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khdc c6 lién quan tryc tiép
dén viéc mua hang ton kho.

Gia gbc cia hang tdn kho do don vj tur san xuét bao gdm chi phi nguyén liéu vét ligu truc tiép, chi
phi nhan c6ng tryc tiép, chi phi san xuat chung c¢b dinh va chi phi san xuét chung bién dbi phat sinh
trong qu4 trinh chuyén hod nguyén liéu vat ligu thanh thanh pham.

Phuwong phdp xdc dinh gid trj hang tdn kho cudi ky: Gié trj hang tdn kho cubi ky duge xac dinh
theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuwong phdp hach todn hang t6n kho: Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén.
Lip dw phong giam gid hang ton kho:

Dy phong giam gid hang tdn kho dugc lgp cho timg mit hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién duge. Déi véi dich vu cung cdp do dang, viéc 1ap dy phong giam gid dugc
tinh theo timg loai dich vy ¢6 mic gié riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gid hang tén kho
cAn phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhan vao gi4 vén hang bén.

Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCD hitu hinh, TSCD vo hinh:
Nguyén tic ké todn TSCP hivu hinh, TSCD v hinh:
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- Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gom toan b¢ céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duogc tai san cd dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung.

- Céc chi phi phét sinh sau ghi nhn ban dAu chi dugc ghi tang nguyén gid tai san cb dinh néu céc
chi phi nay chdc chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat
sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

- Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng théng va tufin thu theo ty 1& khép hao dugc xéc dinh
theo quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 va thong tu s6 147/2016/TT-BTC
ngay 13/10/2016 cua B§ Tai chinh.

Nguyén tic ké todn TSCD thué tai chinh:

Thué tai chinh dugc phén logi 12 thué hoat dong néu phén lén rii ro va loi ich gén lién voi quyén so
hiru tai san thudc vé& ngudi cho thué. Chi phi thué tai chinh dugc phan 4nh vao chi phi theo phuong
phép dudng thing cho suét thoi han thué tai san, khong phu thuge vao phuong thirc thanh to4n tién
thué.

Nguyén tic ké todn bit dpng san diu tu:

Bét dong san du tu 1a quyén sir dung dat, nha, mét phén ciia nha hogc co s¢ ha ting thuge so htru
ctia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd tang
gia. BAt dong san ddu tu dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon 1y ké. Nguyeén gia cia bét dong
san dAu tur 12 toan bd céc chi phf ma Céng ty phai bo ra hogc gié trj hop Iy cta céc khoan dua ra dé
trao ddi nhiim c6 dugc bit dong sin dAu tu tinh dén thoi diém mua hogc xay dung hoan thanh.

Céic chi phi lién quan dén bét dong sin dAu tu phat sinh sau ghi nhin ban ddu dugc ghi nhdn vo chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chén lam cho bét dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat dong duoc danh gid ban dau thi dugce ghi tang nguyén gid.

Khi bit dong san diu tur dugc ban, nguyén gid va khéu hao Iy ké duge x6a sb va 1ai, 18 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhép hay chi phf trong nam.

Viéc chuyén tir bt dong san ch s¢ hiru sir dung hofic hang tdn kho thanh bt dong sin déu tu chi
khi chii s& hitu cham dat sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hozc khi két
thuc giai dga.n xdy dung. Viéc chuyén ti; bé; ddéng san dau tu sang bat dq‘mg san Ghlfl‘ s& hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chu sé hitu bag dau sur dung tai san nay hodc bat dAu trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyéq tir bét dong san dau tu sang bét dénf san chui s& hitu sir dung hoglc hang ton
kho khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai cua bat dong san tai ngdy chuyén doi.

Nguyén tdc ké todn chi phi tra trudc:

Céc loa;.i chi phi tra trurde néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi dirge ghi nhén vao chi phi
san xuit kinh doanh trong ndm tai chinh.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truge dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
duoc cin ot vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phan b6 hop
ly.

Nguyén tic ké todn ng phdi tra va chi phi phai tra:

Céc khoan ng phai tra va chi phf phai tra dugc ghi nhan cho sd tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan duoc. Chi phi phai trd dugc ghi nhn dya trén cac ude tinh hop 1y
vé s tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi béan, chi phi phai tra, phai tra ndi by va phai tra
khéc duge thyc hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén 1 don vi doc lap véi Cong ty, bao goém ca céc khoan
phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhin uy thdc.

- Chi phi phai tra phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tlr ngudi ban
hozc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du ho so, tai ligu
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ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san
xuét, kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tr ndi bo phan 4nh céc khoan phai tra gitta don vj cp trén va don vi cdp dudi tryc thudc
khéng c6 tu cach phap nhan hach toén phy thuge.

- Phai tra khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lien quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh:

Céac khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toén cac khoan tién vay, ng thué tai chinh
ctia doanh nghiép. Khong phan énh céc khoan vay dudi hinh thic phét hanh trai phiéu hogc phat

hanh ¢6 phiéu uu dai c6 diéu khoan bét buge bén phit hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhéit dinh
trong twong lai.

Céc khoan c6 thoi gian trd ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p Bdo céo tai chinh, dugc trinh bay l1a
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi
diém 14p Bdo cdo tai chinh, ké todn trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngin han dé c6 ké hoach chi
tra.

Céc chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai 1di vay phai trd), nhu chi phi thim dinh,

1

kiém toén, 1ap hé so vay von... dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Trudng hop céc chi phi nay
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xay dyng hodc san xuat tai san d& dang thi dugc
von héa.

Péi v6i khoan ng thué tai chinh, téng s6 ng thué phan &nh vao bén C6 ctia tai khoan 341 1a tng s6
tidn phai tra dugc tinh bing gié tri hién tai ca khoan thanh todn tién thué ti thidu hodc gia tri hop
ly cuia tai san thué.

Truong hop vay, ng b&ng ngoai 1é, phai theo ddi chi tiét nguyén té va thuc hién theo nguyén tdc:

- Céc khoan vay, ng biing ngoai té phai quy dbi ra don vi tién té ké toan theo ty gié giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai ¢, duoc quy dbi theo ty gié ghi sb ké todn thyc té dich danh cho timg
doi tugng;

- Khi 1ap Béo céo tai chinh, sé'du céc khoan vay, ng thué tai chinh béng ngoai té phai dugc dénh gia
lai theo ty gié giao dich thyc  tai thoi diém 1ap Béo céo tai chink.

- Céc khoan chénh l&ch ty gi4 phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cubi ky khoan vay, ng
thué tai chinh bing ngoai t¢ dugc hach toin vao doanh thu hoc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhdn va vén hod cdc khoan chi phi di vay:

Nguyén tic vén hod cdc khodn chi phi di vay:

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dyung hofc san xuft tai san do dang duge tinh
vio gid trj ctia tai san d6 (duge vén hod), bao gdm céc khoan lai tién vay, phan bd cac khoan chiét

khAu hogic phu troi khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh
lam thi tuc vay.

Viéc vén hoé chi phi di vay s& duoc tam ngimg lai trong céc giai doan ma qua trinh dau tu xdy dung
ho#ic san xut tai san d& dang b gian doan, trir khi sy gian doan do 1a can thiét.

Viéc vén hod chi phi di vay s& chdm dit khi cac hoat dong chu yéu cdn thiét cho viéc chuén bj dua
tai san d& dang vao sir dung hogc ban da hoan thanh. Chi phf di vay phét sinh sau d6 s& dugc ghi
nh4n 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

14




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phii, Phuong 15, Quan Binh Thanh, Thanh Pho Ho Chi Minh

9.2

10.

11.
11.1

11.2

11.3

11.4

12,
12.1

12.2

Céc khoan thu nhép phat sinh do dAu tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi cho sir dung vao
muc dich c6 dugc tai san do dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phét sinh khi von hod.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khong dugc vuot qué tdng s6 chi phi di vay phét sinh trong
ky. Céc khoan i tién vay va khoan phén b6 chiét khéu hodc phu trdi dugc von hod trong timg ky

I3

khong dugc vugt qué sd 1ai vay thyc té phat sinh va s6 phan b chiét khéu hoiic phy trdi trong ky do.
T§ I¢ vén hod chi phi di vay dwgc s dung d@é xdc dinh chi phi di vay dwge von hod trong ky:
Khéng phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan dy phong phai tra:

Cac khoan du phong dugc ghi nhin khi Coéng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc
nghia vu lién d6i) do két qua tir mét sy }(ién da xay ra, vi¢c thanh toan nghia vu ng nay c6 thé sé& din
dén su giam st vé nhimg loi ich kinh & va gid tri ciia nghia vu ng d6 ¢6 thé dugc mét ude tinh dang
tin cdy.

Néu anh huong cua thai gian 1a trong yéu, dw phong s& duge xdc dinh bing cch chiét khéu sb tién
phai bo ra trong tuong lai dé thanh to4n nghia vy ng véi ty 18 chiét khdu trudc thué va phan énh

2

nhitng dénh gid trén thi trudng hién tai vé gid trj thdi gian cva tién va nhiing rii ro cy thé cuia khoan
ng d6. Khoan tang lén cta so dy phong do thoi gian tréi qua dugc ghi nhén 1a chi phi tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin von chii 56 hitu:

Vén gdp ciia chit so hitu:

Vén gbp cuia chi s& hiru duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cua céc cb dong, chu s& hiru.
Thing dw vén cd phin:

Thing du vén ¢b phin dugc ghi nhn theo sé chénh 1éch gilra gia phat hanh va ménh gi4 cé phiéu
khi phét hanh 14n dau, phét hanh bé sung, chénh 1&ch gitta gia tai phat hanh va gia tri sb séch cua cd
phiéu quy va cAu phin vén cua trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc phét hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thgng du vén cb phén.

Vén khdc ciia chii s¢ hitu:
Vén khac dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, dénh gi4 lai tai san va gid tri

con lai gilra gia tri hop 1y cua cdc tai san dugc tang, biéu, tai trg sau khi trir cac khoan thué phai nép
(néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cé phiéu quy:

Khi mua lai cb phiéu do Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm cé céc chi phi lién quan dén giao
dich dugc ghi nhén l1a c6 phiéu quy va duge phan 4nh la mét khoan giam trir trong von chu s hitu.
Khi tai phat hanh, chénh iéch gitra gid tai phat hanh va gid s6 sach cua co phieu quy dugc ghi vao
khoan muc “Thing du vén cé phan”.

Nguyén tiéc va phwong phdp ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim:

Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhan khi ddng thdi thda man cée diéu kién sau:

- Phin 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hogc hang héa da duge chuyén giao
cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quén Iy hang héa nhw ngudi s¢ hiru hang héa hogc quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chéc chén;

- Cong ty da thu dugce hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip djch vu:
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Pugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xéc dinh mot cach déng tin cay. Trudng hop viéc
cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két qua phén
cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung
cép dich vu duge x4c dinh khi théa méan céc diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xéc dinh tuong d6i chéc chén;
- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do;
- Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay 1dp Bang can déi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp dich vy
dé.

Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tién ban quyén, cb tic, lgi nhugn dugc chia va cic khoan doanh thu
hoat ddng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chéc chin.

Cb tire, loi nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan ¢ tirc hoge duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép vén.

Nguyén tic ké todn gid vén hang bdn:

Gi4 vén cta san phim, hang hoa, dich vy, bat dong san dAu tu; gid thanh san xufit cua san phim xay
lip (d6i véi doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, gid vén con phan anh céc chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bgc d6ng san dAu tu nhu: Chi phi khdu hao; chi phi sira chira; chi phi
nghiép vu cho thué BDS diu tu theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudng hop phat sinh khong
16n); chi phi nhugng bén, thanh Iy BDS dau tu...

Péi véi kinh doanh bét dong san, khi chua tap hgp dugc ddy du hd so, chimg tir vé céc khoan chi
phi lién quan tryc tiép t6i viée dAu tu, xdy dyng bét dong san nhung da phat sinh doanh thu nhuong
ban bét dong san, dugc trich tru6e mdt phén chi phi 4 tam tinh gi4 vén hang ban. Khi tdp hop di ho
s, chimg tir hodc khi b4t dong san hoan thanh toan bg, thi phai quyét toan s6 chi phi da trich trudc
vao gi4 von hang ban. Phén chénh léch gita s6 chi phi da trich truéc cao hon s6 chi phi thuc té pht
sinh duoc didu chinh giam gi4 vén hang ban cta ky thyc hign quyét toan. Viéc trich true chi phi dé
tam tinh gi4 von bat dong san phai tuén thu theo céc nguyén téc sau:

- Chi duge trich trudc vao gid von hang bén déi v6i cac khoan chi phi da c6 trong dy todn dau tu,
xdy dung nhung chua c6 du ho so, tai litu dé nghiém thu khéi luong va phai thuyét minh chi tiét vé
Iy do, ndi dung chi phi trich truéc cho timg hang muyc cong trinh trong kY.

- Chi duoc trich trude chi phi dé tam tinh gid vén hang ban cho phan bt dong san d& hoan thanh,
dugc xac dinh 12 da ban trong ky va du tiéu chuén ghi nhan doanh thu.

- S4 chi phi trich tru6c dugc tam tinh va s6 chi phi thye té phat sinh dugc ghi nhan vao gid vén
hang ban phai dam bao tuong mg v6i dinh muc gid vén tinh theo tdng chi phi dy todn cia phan
hang hoéa bét dong san dugc xac dinh 1a dd ban (dugc xé4c dinh theo dién tich).

Khoan dy phong giam gid hang ton kho duge tinh vao gid vén hang bén trén co s¢ s lugng hang
tdn kho va phan chénh 1gch gilra gié tri thudn c6 thé thuc hién duge nhd hon gia gée hang tn kho.
Khi xéc dinh khéi lugng hang ton kho bj giam gid cin phai trich 13p dy phong, ké toan phai loai trir
khi luong hang tdn kho da ky dugc hop ddng tiéu thy (c6 gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc khong
thdp hon gi4 tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khéach hang néu c6 bang chimg chéc chén vé
viéc khach hang s& khong tir bé thyc hién hop ddng.

Khi ban san phdm, hang héa kém thiét bj, phy ting thay thé thi gi4 trj thiét bi, phu tung thay thé
dugce ghi nhén vao gia von hang ban.

Déi v6i phén gid tri hang tén kho hao hut, mAt mat, ké toan phai tinh ngay vao gid vbn hang ban
16
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14.

15,

(sau khi trix i céc khoan bbi thuong, néu c6).

Péi v6i chi phi nguyén vat ligu truc tiép tiéu hao vugt muc binh thudng, chi phi nhén céng, chi phi
san xuat chung c6 dinh khong phén bd vao gid trj san phém nhap kho, ké todn phai tinh ngay vao gié
vbn hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu co) ké ca khi san phim, hang héa chua dugce
xdc dinh 12 tiéu thu.

Céc khoan thué nhap khéu, thué tiéu thu dic bit, thué bao vé méi trudng da tinh vao gid tri hang

mua, néu khi xuAt bén hang héa ma cac khoan thué d6 duge hoan lai thi dugc ghi giam gid von hang
ban.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh: Chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khoén chi phi hofic
céic khoan 13 lién quan dén céc hoat dgng ddu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay v6n, chi phi gop
vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg
khoan; Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton that ddu tu vao don vi Khac,
khoan 13 phét sinh khi ban ngoai té, 18 ty gid héi dodi...

Khéng hach toan vao chi phi tai chinh nhimg ndi dung chi phi sau day:
- Chi phi phuc vu cho vige san xuét san phim, cung cap dich vu;

- Chi phi ban hang;

- Chi phi quan ly doanh nghiép;

- Chi phi kinh doanh bét dong san;

- Chi phi d4u tu xay dyng co ban;

- Céic khoan chi phi duge trang trai bing ngudn kinh phi khac;

- Chi phi khéc.

Chi phi phat hanh tréi phiéu dugc phan bé dén phi hgp véi ky han tréi phiéu va dugc ghi nhén vao
chi phi tai chinh néu vi¢e phat hanh trai phiéu cho muc dich san xudt, kinh doanh thong thuong.

Lai phai tra cia trai phiéu chuyén dbi dugc tinh vao chi phi tai chinh trong ky dugc xéc dinh bing
céch 14y gid tri phdn ng gdc dau ky cia tréi phiéu chuyén d6i nhan (x) voi 14 sudt cua tréi phiéu
twong tur trén thi trudng nhung khéng c6 quyen chuyén déi thanh cd phiéu hogc lai sudt di vay phd
bién trén thi truong tai thoi diém phét hanh tréi phiéu chuyén ddi

Néu cb phiéu uu dai dugc phan loai 12 ng phai tra, khoan cb tirc wu dai d6 vé ban chat 1a khoan lai
vay va phai dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
Nguyén tdc ké todn chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép:

a. Nguyén tic ké todn chi phi bdn hang:

Cic chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang hod, cung cAp dich vy, bao gdm céc
chi phi chao hang, gioi thigu san pham, quang cdo san phém, hoa hong béan hang, chi phi bao hanh
san phdm, hang hoa (trlr hoat dong xay 1ap), chi phi bao quan, déng g6i, van chuyen,...

Céc khoan chi phi ban hang khong dugc coi 1a chi phf tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué
nhung c6 ddy du héa don chimg tir va da hach toén dung theo Ché do ke toan thi khong duge ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam téng s0 thué TNDN phai

ndp.

Chi phi bén hang dugc m¢ chi tiét theo timg ndi dung chi phi nhu: Chi phi nhén vién, vat liéu, bao
bi, dung cu, d6 dung, khau hao TSCD; dich vu mua ngoai, chi phi bang tién khéc.

b. Nguyén tic ké todn chi phi quan Iy doanh nghiép:

Céc chi phi quan 1y chung cia doanh nghigp gom céc chi phi vé luong nhan vién b phan quén 1y
17
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16.

16.1

16.2

doanh nghiép (Tién luong, tidn cong, cac khoan phy cép,...); Bao hiém xa hoi, y té, kinh phi cong
doan, bao hiém that nghiép ctia nhén vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, cong cy
lao dong, khdu hao TSCD ding cho quan ly doanh nghi¢p; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du
phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (Di¢n, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chéy no...);
chi phi bing tién khac (Tiép khach, hoi nghi khach hang...).

Céc khoan chi phf quan ly doanh nghiép khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
cta Luat thué nhung c6 day di héa don chimg tir va da hach toan dang theo Ché d¢ ke toan thi
khong dugc ghi giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam tang s6
thué TNDN phai ndp.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin chi pht thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh, chi pht

thué thu nhdp doanh nghiép hodn lgi:
Thué TNDN hié¢n hanh:

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhgp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toén 1a do didu chinh c4c khoan chénh 1&ch tam thoi gitta thué va ke
toan, c4c chi phi khong dugc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va
céc khoan 18 dugc chuyén.

Thué TNDN hodn lgi:

Thué thu nhap hoan lai 14 khoan thué thu nhip doanh nghigp s& phai nop hosc s& dugc hoan lai do ~~

chénh léch tam thoi gira gié trj ghi s& cua tai san va ng phai trd cho myc dich 1dp Biéo céo tai chinh
va co s tinh thué thu nhép. Thué thu nhdp hodn lai phai trd dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan
chénh 1éch tam thoi chiju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin trong
twong lai s& c6 loi nhugn tinh thué dé str dung nhimg chénh léch tam thoi duge khéu trir nay.

Gi4 trj ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai dugc xem xét lai vao nga két thic
nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chéc chén c6 du loi nhuén tinh Lhug cho phép
loi ich ciia mgt phan hodc toan bg tai san thué thu nhap hodin lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hoan lai chwa dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic ndm
tai chinh va dugc ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung cAc tai san thué
thu nhéap hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoain lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge xdc dinh theo thué suét dy tinh
s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén céc muc thué suét
¢6 hiéu lyuc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két
qua hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chi s& hiru khi khoan thué do lién quan dén
céc khoan muc dugc ghi thing vao vén chia s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duge bi tri khi:

— Cong ty ¢6 quyén hop phép duge bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ngp;

_ Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duge quéan Iy bdi cling mdt co quan thué:

o  Dbi véi cing mét don vi chiu thué;

e Cong ty dy dinh thanh tod:: thué thu nhp hign hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuén hogc thu héi tai san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong
tung ky twong lai khi céc khoan trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hoan lai duge thanh todn hodc thu héi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phu, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2018
Don vi tinh: VND
V- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN S6 cudi nim S6 diu nam
* Tién mit 1.151.821.513 619.837.608
* Tién giri ngin hang 1.781.636.863 6.139.042.933
- Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN1 - TP HCM 26.892.857 7.304.973
- Ngan hing TMCP Diu Tu va Phét Trién Viét Nam - CN Ham Nghi 1.754.744.006 225.241.836
- Ngin hang TMCP Dai Ching Viét Nam - CN Hoang Vian Thu 12.735.965

- Ngn hang A Chau - CN Phi Lam 5.893.760.159
* Céic khoan twong dwong tién 12.000.000.000
- Ngén hang TMCP Péu Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Ham Nghi (*) 12.000.000.000
Ciong 14.933.458.376  6.758.880.541
Ghi chii (*): Khodn twong duwong tién la khoan tién giri ¢d ky han dudi 3 thang hién dang duoe cam ¢6 tai Ngdn hang
TMCP Pdu tu vé Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Ham Nghi.

2. PHAI THU KHACH HANG S6 cubi nim S6 ddu ndm
% Phai thu ng&n han ciia khach hang 76.601.090.835  83.290.207.332 7
- Bii Thai Lang 122.237.398 '
- Cao Bé Tuét 102.253.395 144.253.395 .
- Nguyén Vian Tuén 161.423.395
- CNMN - Téng Céng ty Dau tur Phét trién Nha va D6 thj - Cong ty TNHH 9.486.400.000 4.446.733.143
- Céng ty C4 phan X4y Dyng va Nhén Lyc Viét Nam (*) 4.042.274297  7.218.332.730
- Céng ty CP Phiic Khang (47 cén-phudc an) 479.063.209 479.063.209

- Cébng ty TNHH Phiic Khang DSG
- Céng ty CP Nang Lugng Thing Long
- Céng ty CP TM & XD Ba Dinh

- Céng ty TNHH TV XD TM DV Lam Nguyén
- Céng ty TNHH Péu tu xiy Dyng Phuong Nam Viét

- Lé Thj Qué

- Luu Thi Binh Dén

- Luu Vin Trung

- Luong Ngoc Quy

- Nguyén Thi Kim Thanh

- Nguyén Thi My Tuyét

- Nguyén Thi Thoa

- Nguyén Van Tuén

- Thai Vin Théng

- Truong Ngoc Thanh

- Trén Duy Cuong

- Trin Huong Lan

- Trdn Thi Thu Huong

- V5 Thn Hoa

- Poan Vin Théng

- Dang Nguyén Vinh Phuc

- Cong ty TNHH XDTMDV Giang Binh
- Céng ty TNHH SXTMDV XNK Gia My

- Cng ty TNHH TMXDPTN Song Khénh

13.643.774.411
4.931.054.028
2.330.648.339
17.620.298.206
13.002.535.189

1.524.301
6.111.556

814.173.924

2.485.935
2.139.859.406
954.483.817
1.336.654.385
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22.548.841.376
18.621.247.248
4,173.043.973
4.707.272.771
11.587.000.942
43.382.356
531.741.483
899.707.616
419.064.807
755.988.501
27.558.353
196.915.312
193.423.395
151.461.301
6.111.556
746.921.421
271.495.355
1.814.173.924
271.495.355
135.000.000
2.485.935
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Dia chi: 159 Dién Bién Phii, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Ho Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

- Céng ty TNHH XD An Phu Gia
- Cong ty TNHH Dién Phét

Nim 2018

* Phdi thu ngdn han ciia khdch hang la cdc bén lién quan

- Téng Céng ty Déu tu Phat trién Nha va D6 thi

Cong

3. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

3.864.634.165
163.868.400
1.517.570.477
1.517.570.477

2.775.254.477
2.775.254.477

76.601.090.835

83.290.207.332

£ £
S0 cuoi nim

S6 diu nim

* Tré truée cho ngudi bén ngin han 53.788.800 533.459.747
- Cong ty Cb Phén Kiém Djnh Xay Dyng Sai Gon 5.000.000
- Céng ty CP TMDV TVTK PTXD CTGT Dat Hi¢p Thanh 15.042.171
- Céng ty TNHH TV DT & XD Thanh Binh 155.384.776
- Céng ty Cb Phin Tu Vén TB & KD Xay Dyng Coninco 32.788.800 32.788.800
- Céng ty Cb Phin Tu Véan TKXD Khéanh Pht 100.800.000
- Cong ty Luat TNHH Hoang Giao 21.000.000 21.000.000
- Céng ty TNHH Phan Lam Anh 30.000.000
- Céng ty TNHH TM XD Phat trién nha Song Khanh 46.361.000
- Trung Tam Phiét Trién Quy D4t Tp.Long Xuyén 110.660.000
- Trung Tam Quan Tric & K§ Thuit TNMT 16.423.000
Cong 53.788.800 533.459.747
4. PHAI THU KHAC ‘Sé cubi nim S6 diu nim
' Gis gbe Du phong Gid gbe Du phong
* Phai thu ngin han khic 2.117.782.657 2.405.044.626
- Phai thu khac 122.237.398
- Tam ting 1.995.545.259 2.405.044.626
+ Nguyén Vin Tudn 9.054.000
+ Bui Trong Vin 638.000.000
+ Lé Vin Diing 12.020.957
+ Truong Dong 30.950.000
+ Nguyén Anh Tudn 1.520.834.000 643.365.289
+ Phan Xudn Cuong 287.037.879 945.881.000
+ Nguyén Chi Thanh 156.723.380 156.723.380
Cong 2.117.782.657 2.405.044.626

$6 cudi nim

S6 diu nim

5.NQ XAU g Gid trj c6 thé 7 Gi4 tri c6 thé
Glé goe ki Gid ge th:f hdi
* Phii thu tién béan hang
- Bli Théi Lang 122.237.398
- L& Thi Qué 43.382.356
- Nguyén Thj Kim Thanh 506.239.925
- Nguyén Thi My Tuyét 87.558.353 60.000.000
- Pham Minh Quén 72.668.823 72.668.823
- Tran Duy Cuong 746.921.421 746.921.421
- Trn Huong Lan 271.495.355
- V6 Tén Hoa 271.495.355
Cng _ 2.121.998.986 879.590.244
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm 2018
6. HANG TON KHO : S6 cudi nim . S6 diu nim
Gia goc Dy phong __Glﬁ_gﬁi Du phong

- Céng cy, dung cu 27.819.967 36.103.764
- Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 434.912.854 2.242.501.444

Céng 462.732.821 2.278.605.208

7. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH HU'U HINH
" . Phwong tién
Nha cira, M4y moc, n " Dung ¢ 2
Ihioha mgc vat kién triic ehift bi b q?:ai 1; Tong Cing
truyen dan

Nguyén gid
S6 dw diu niim 1.420.302.167 149.818.182 1.570.120.349%
- Mua trong nidm .'-jf”‘” l
- Cai tao stra chira CONG
. Piu tu XDCB hoan thanh ACH NHIEN
: phuyén sang bt dong san té:"mj, |
dau tu A KIEM
- Thanh ly, nhuong ban I:M
- Giam khéc TP
S6 du cudi nim 1.420.302.167 149.818.182 1.570.120.349) —
Gid tri hao mon liy ké
S4 dw ddu nim 1.031.769.018 119.928.186 1.151.697.204|
- Khéu hao trong ndm 129.511.056 7.763.640 137.274.696
- Tang khac
- Chuyén sang bit dong san
du tu
- Thanh ly, nhugng ban
. Giam khac
S6 dw cubi nim 1.161.280.074 127.691.826 1.288.971.900
[ii. Gia tri con iai
1. Tai ngay d4u ndm 388.533.149 29.889.996 418.423.145
2. Tai ngay cudi nim 259.022.093 22.126.356 281.148.449
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Di¢n Bién Phii, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10. NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC
* Ngwdi mua tra tién trudc ngin han
- Céng an An Giang

Nam 2018

* Ngwoi mua trd tién trudc ngd'n han la cdc bén lién quan

- Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi
Cing

11. PHAI TRA NGUOI LAO PONG
- Luong nhén vién phai tra
Cing

12. CHI PHi PHAI TRA
* Chi phf phai trd ngin han
- Chi phi quan ly
- Cong trinh Pdng Thang Long XL03-18
- Cong trinh Déng Thang Long XL04-18
- Cong trinh Phudc An
- Cong trinh Cang Pht Hitu
- Chi phi bao hanh cong trinh
- Chi phi thi cng 88 cin méng DA Phudéc An
Cong

13. PHAI TRA KHAC
* Phai tra ngin han khac
- Bao hiém x4 hoi
- Thué TNCN thu thira
- Thué TNDN hoan thiéu chimg tir
- Hd Ngoc Ut - Can 06 LK5 Phudc An
- Mai Xuan Chién
- Nguyén Chi Thanh
- Lé Vin Diing
- Nguyén Vin Vuong
- Trén Luong Hoa
- Bii Anh Nhu
- Lé Thai Ha
- Phai tra khéc
Cing

14. QUY KHEN THUONG, PHUC LOI
- Quy khen thudng, phic loi, ban diéu hanh

Cing
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S6 cubi nim

S6 dAu nim

725.989.244 1.325.463.742

376.748.778
725.989.244 948.714.964
725.989.244 048.714.964
725.989.244 1.325.463.742

S6 cudi nim S6 ddu nim

312.210.000 635.596.000
312.210.000 635.596.000

S6 cudi nim

S6 ddu nim

8.198.273.083
67.389.591
4.295.627.089
1.343.347.507
2.467.773.465
24.135.431

17.035.323.645
67.389.591
1,919.755.891

10.695.357.669
24.135.431
177.165.965 | .
4,151.519.098 | «

8.198.273.083

17.035.323.645

$6 cubi nim

S6 didu nim

15.406.226.081 13.994.773.088
2.757.683 2.757.683
9.129.088 9.129.088
16.317.483
87.306.120 87.306.120
97.713.363 172.281.773
12.229.743.207 11.351.913.514
1.037.163.812 786.705.515
479.192.825 626.011.007
600.074.998 848.939.608
581.326.611 97.478.780
265.500.891
12.250.000
15.406.226.081 13.994.773.088

S6 cudi nim

S6 ddu nim

1.405.494.700

1.111.544.700

1.405.494.700

1.111.544.700
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phi, Phuong 15, Quén Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2018
b/ Chi tiét von ddu tu chii s& hiru Ty 1é S8 cudi nim S6 diu nim
- Vén gép cta Cong ty me 55% 25.500.000.000 25.500.000.000
- Vén gép ciia céc doi tugng khéc 45% 21.000.000.000 _ 21.000.000.000
Cing 100% 46.500.000.000  46.500.000.000

¢/ Ciic giao dich vé& vdn v6i cic chii s& hiru va phin

phdi ¢ tire, chia lgi nhudn Nim nay Nim trudc
- Vén déu tw ciia chii s6 hitu
+ Vén gop dau nam 46.500.000.000  46.500.000.000
+Vén gop tang trong ndm
+ Vén gbp giam trong nam
+ Vén g6p cubi nam 46.500.000.000  46.500.000.000
- Cb tire lgi nhudn da chia 4.650.000.000 3.255.000.000
d/ Cb phiéu S6 cubi nim S6 diu nim
- S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh o
- 6 lwgng cb phiéu ban ra cong chiing 4.650.000 4.650.000, \ *
+ Cb phiéu ph thong 4.650.000 4.650.000") 4

+ Cb phiéu wu dai

- S6 lwgng cb phiéu dwge mua lai

+ Cb phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai

- S6 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh 4.650.000 4.650.000
+ Cb phiéu phé théng 4.650.000 4.650.000

+ Cb phiéu vu dai
* Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 &/CP

d/ Cb tire
- Cb tirc da cong bb sau ngay két thic ky ké toan 4.650.000.000
+ Cb tirc 43 cong bb trén cd phiéu phé thong 4.650.000.000

+ Cb tirc da cong bb trén cb phiéu uu dzi
- Cb tire cita ¢d phiéu wu di liy ké chwa duwgc ghi nhin
e/ Cic quy ciia doanh nghi¢p 1.195.708.323 2.605.708.323
- Quy Péu tu va phat trién 1.195.708.323 2.605.708.323
- Quy hd tro sip xép doanh nghiép
- Quy khéc thudc vén chu s& hiru
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dign Bién Phii, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndam 2018

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

1.

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Doanh thu kinh doanh bt ddng san
Doanh thu hoat déng xay lip va kinh doanh vat tu

-

Cong

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén kinh doanh bét dong san
Gi4 vén hoat dong xdy lap va kinh doanh vét tu

Cong

.DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L4i tién giri tai ngn hang
- Lai chdm thanh toén

Cing

. THU NHAP KHAC

- Thu nhép khac

-

Cong

. CHI PHI KHAC

- Chi phi khéc

Cing

_ CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

% Céc khoan chi phi quén 1y doanh nghi¢p phit sinh trong nim
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi 46 dung quan ly

- Chi phf d dung vin phong

- Chi phf khu hao TSCP quan ly

- Thué va 1& phi

- Dich vu mua ngoai

- Céc khoan chi phi QLDN khdc

Cong

26

Nim nay

Nim trudc

1.378.277.658
54.755.500.637

13.978.604.270
70.037.828.554

56.133.778.295 84.016.432.824
Nim nay Nim trudc
829.623.564 12.410.221.707
50.032.385.663 63.496.144.147
50.862.009.227 75.906.365.854
Nim nay Nim trudc
549.859.064 995.594.283
413.241.208 .
549.859.064 1.408.835.491 /
(=[x
Nim nay Nim trude ||\ T/
2.500.000 412.181.818\2
Y,
2.500.000 412.181.818 \
Nam nay Nim trudc
9.391.700 167.424.249
9.391.700 167.424.249
Nam nay Nim trudc
2.692.831.110 3.944.634.285
97.451.981 109.529.425
56.065.706 90.204.977
137.274.696 206.214.091
85.351.543 45.091.677
451.265.103 385.630.565
89.446.006 90.965.321
3.609.686.145 4.872.270.341




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phi, Phucng 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2018

¢- Cic khoan diéu chinh gidm
d- Téng thu nhép chju thué (d=a+b-c)

2.214.441.987

+ Thu nhdp tic hoat déng kinh doanh Bdt dgng sin 465.957.435
+ Thu nhdp tir hoat déng xdy ldp 1.739.092.852
e- Thué TNDN phai np 441.010.057
+ Thué TNDN phai ngp tir hogt déng kinh doanh Bt dgng san 93.191.487
+ Thué TNDN phai ngp tix hoat déng xdy ldp 347.818.570
f- Thué TNDN dugc mién gidm
+ Thué TNDN dugc mién giam tir hoat djng san xudt kinh doanh
+ Thué TNDN dugc mién giam tir cdc khoan thu nhdp khdc
g- Thué TNDN con phaii njp 441.010.057

h- Loi nhudn sau thué TNDN ( h=a-g)

11. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN
Quy khen thudong phic loi

1.764.040.230

. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO Niim nay Nim trudc
- Chi phi nguyén liéu, vat ligu 16.203.904.237 9.616.952.738
- Chi phi nhén céng 7.913.190.369 5.867.806.933
- Chi phi khéu hao TSCP 137.274.696 206.214.091
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.253.779.272 385.630.565
- Chi phi bing tién khéc 174.797.549 580.809.608
Cong 25.682.946.123  16.657.413.935
 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH Nim nay Nim truéc
- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué hi¢n hanh 441.010.057 978.277.938
- Didu chinh chi phi thué TNDN ctia céc ndm trude vao chi phi thué TNDN
nam nay
Cong 441.010.057 978.277.938
172
. CHI PHi CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT Nim nay Nim trude —:Gﬁ
- Thu lao ciia Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat 130.880.000 104.400.0001EM Uy
Cing_ 130.880.000 104.400.00, ;'
SIEM TOA
10. THUE TNDN PHAI NOP VA LQI NHUAN SAU THUE TRONG ~ 1ANAM
NAM Nim nay Nim trudc @—9
- —
a- Téng l¢i nhudn truée thué 2.205.050.287 4.891.389.689
b- Céc khoin diéu chinh ting 9.391.700
- Chi phi khong hop ¢ 9.391.700

4.891.389.689
1.609.256.551
3.282.133.138
978.277.938
321.851.310
656.426.628

978.277.938
3.913.111.751

Nim nay Niim trudc
1.764.040.230 3.913.111.751
286.500.000
Loi nhudn phén bé cho ¢ déng s& hitu ¢b phiéu phd thong 1.764.040.230 3.626.611.751
Cé phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim 4,650.000 4.650.000
379 780

Lii co ban trén ¢b phiéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Pija chi: 159 Pién Bién Phu, Phuwong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2018

VIL. NHUNG THONG TIN BO SUNG

1- Giao djch giita cic bén lién quan:
Trong nim 2018, Cong ty cé phdt sinh nghi¢p vu véi cdc bén cd lién quan. Cdc nghiép vu chii yéu nhuw sau:
Gis tri giao dich

Cic bén lién quan Mbi quan hé Noi dung nghiép vu VND

- Téng Céng ty PAu tu Phat trién Nha va  Céng ty me

D6 thi

+ Tdng HUD xuét ho4 don cho Céng ty

HUD Sai Gon Tién thué van phong, dién 421.548.243

+.C6ng ty HUD SG xuét hoa don cho Céc hop dbng thi cong xay lip va cung

Tong HUD cép vt tu 11.381.343.640

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2018, 56 dw ciia khodn phai thu, phdi tra ciia cdc bén lién quan nhuw sau:

Téng Cong ty Piu Tu Phit trién Nha va D6 thj S6 tién (VND)

* Cdc khodn phai thu 1.517.570.477,

- Phai thu khéch hang 1.517.570.47F
* Cdc khodn phdi tra 1.485.604.1#
- Phai trd ngudi ban 759.614.89

- Ngudi mua tré tién trudc 725.989.244

2- V& béo cdo by phén:
Théng tin bo phin dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va theo khu vyre dja ly. Bao cao b phén chinh yéu la theo
linh vuce kinh doanh.
Théng tin bg phdn theo linh vuc kinh doanh:
Céng ty ¢6 céc linh vuc kinh doanh chinh nhur sau:
Linh vuc kinh doanh gdm déu tu x4y dung va kinh doanh cac céng trinh (ha téng k¥ thudt dé thi, cong trinh ddn dung -
cong nghiép...), linh vure kinh doanh b4t dong san, linh vyuc dich vu (fu vén xdy dung).
Théng tin bg phdn theo linh vuc dia Iy
Toan b hoat déng ciia cong ty chi din ra trén linh thd Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dién Bién Phi, Phwong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2018
4- Riii ro tin dung:
Rui ro tin dung 12 riii ro ma mdt bén tham gia hop dong khéng c6 kha ning thuc hién duge nghia vu cia minh din dén
tdn that vé tai chinh cho Céng ty.
Céng ty c6 céc rii ro tin dyng tir céc hoat dong kinh doanh (chu yéu doi véi cac khoan phai thu, tir hoat dgng giao dich
chimg khoan) va hoat d6ng tai chinh (tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).
Phdi thu khdch hang

Céng ty quan ly riii ro tin dung khach hang théng qua céc chinh séch, thu tuc va quy trinh kiém soé4t nhim quan 1y rui
ro. Chét luong tin dung cuia khéch hang dugc dénh gia dyua trén han mirc tin dung duoc xé4c dinh phi hop véi céc quy
dinh, chinh sach.

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing céch chi giao dich v6i ce don v c6 kha nang tai chinh tot, yéu ciu mé thu tin
dung dbi v6i cac don vi giao dich 1dn dau hay chua 6 théng tin vé kha néing tai chinh va c6 nhén vién ké todn cong ng_—

thuong xuyén. asill
Khoan phai thu cia cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau nén khéng c6 rui ro tin dung tép trung vao méi’H(;“h:{_c’;
khach hang nhét dinh. H VY

G gy CHINK |
Tién goi ngan hang A KIEM

Tién giri ngén hang cua Cong ty dugc gdi tai cac ngan hang 16, ¢6 uy tin & Viét Nam, qua d6 nhan thiy ring i ro ti 1AL
dung d6i véi tién giri ngan hang 13 thip. TPy
Cdc khoan cho vay
Céng ty danh gid cac khoan cho vay nay déu trong han va khéng bj suy giam vi lién quan dén céc don vij c6 uy tin va
kha nang thanh toan tét.

5- Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 14 khoan rti ro Cong ty gép phai khé khan khi phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém cao nhét trong viéc quan ly rui ro thanh khoan, i ro nay phat sinh chu yéu tir viéc cac
tai san chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém dao han léch nhau.

Coéng ty quan ly rii ro thanh khoan thong qua vigc duy tri mét luong tién va cac khoan tuong duong tién phit hop véi
céc khoan vay & mirc ma Ban Gidm déc cho 1a du dé dép (mg nhu ciu hoat dong ctia cong ty nhém giam thiéu anh

hudng cia nhimg bién dong v& ludng tién.

6- Riii ro thi truong
Rui ro thj truong 12 rii ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh s& bién déng theo
nhitng thay déi cua gia thi truong. Rui ro thi truong gdm céc loai (rii ro vé ngoai té, li suat, gia khic).
Céc phan tich v& d6 nhay trinh bay duéi diy duoc lap trén co s& gia tri cac khoan ng thudn, ty 1& cic khoan ng c6 13
suét cb dinh va céc khoan ng c6 14i sut tha ndi 1a khong thay dbi.
Rdi ro ldi sudt
Rui ro 1i sudt 12 riti ro ma gi4 tri hop 1y hodic ludng tién trong twong lai clia cong cu ti chinh s& bién déng theo nhimg
thay dbi cua 13i sudt thij truong,
Rui ro I4i suét ciia Cong ty chii yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri, cho vay.
Céng ty quan ly rii ro 14i suét bing cach phan tich tinh hinh thj truong dé c6 dugc lai suit ¢6 loi nhat va vén nim
trong gidi han quan ly rii ro cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD SAI GON
Dia chi: 159 Dign Bién Phi, Phuong 15, Qudn Binh Thanh, Thanh Phé Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2018
Riii ro vé gid khdc
Rui o v& gid khac 12 rii ro ma gid tri hop 1y hodc ludng tién trong tuong lai cla cong cu tai chinh & bién dong theo
nhimg thay ddi ciia gid thi trudng ngodi thay 431 ciia 14 sudt va ty gia hdi dodi.

Céc cb phiéu ciia Cong ty ndm giit 6 thé bi anh hudng bi cac rii ro vé gid trj tuong lai cua ¢b phiéu dau tu. Cong ty
quan 1y rui ro vé gia ¢ phiéu dAu tu bing cach thiét 1ap han mirc dAu tu va da dang hod danh muc déu tu.

6- S6 liéu so sdnh
4 du dAu nam trén B4o cdo tai chinh nim 2018 1a <6 du cubi nam trén B4o céo tai chinh nam 2017 da dugc kiém toén
boi cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toén va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

Ngudi lap biéu K& toan truéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

/-_)J“"a Nguyén Viin Din i
b o~

31



